Komornik Sadowy

przy Sadzie Rgjonowym w Kolobrzegu
Radostaw Marcin Daniel

Kancelaria Komornicza nr [ w Kotobrzegu
78-100 Kotobrzeg ul. Lopuskiego 23/207
tel, 94 35 28 128

e-mail: kolobrzegl @komornik,pl
www.komornik-kolobrzeg. com.pl
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Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Kolobrzegu Kancelaria Komornicza nr I w Kohabrzcgu
Radostaw Marcin Daniel w sprawie z wniosku:
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w dniu 31-02-2026 r. o godz. 10:00 przybyt na miejsce czynnwedct pod adresem: 78-125 Ryman, Drozdowo 44/1 celem
dokonania oplsu | oszacowania nieruchomaosci potozonej pod wyzej wymienionym adresem,

Na termin czynnosci przybyli: nikt sig nie stawit / -

Oznaczenie nieruchomosci

Opis | oszacowanie dotyczy udziatu wynoszacego 1/4 czeéc! lokalu stanowigcego odrebng nieruchomosé (tj. lokalu
mieszkalnego} poloionege pod adresem; 78-125 Ryman, Drozdowo 44/1 , dla ktdrej Sad Rejonowy w Kotobrzegu
prowadzi ksiege wieczystg o numerze KO1L/00026835/5 o powlerzchni 23,80 m?, przystugujace;) i

Budowle i inne urzadzenia / Opis nieruchomaodcl

Lokal mieszkalny nr 1 o powierzchni uZytkowe] 23,80m2 (zapis w ksiedze wieczystej), sktadajacy sie z 2 pokoi, kuchni,
tazienki, przedpokoju - natomiast wg inwentaryzacji powierzchniguzytkowa wynosi: 28,11m2. Lokal korzysta z budynku
gospodarczegoo powierzchni 31,32 m2 (bez zapisu w ksiedze wleczyste). Udziat zwigzany z whasnodclg lokalu wynosi:
4/20 czescl. Lokal mieszkalny pofozony jest na parterze budynku mieszkalnego, kilkurodzinnego, 1-kendygnacyjnego, z
poddaszem. Budynek konstrukeji tradycyjnej, murowanej z dachem krytym dachdwka. Lokal pozastzje niezamieszkaty od
przynajmnie] 8 lat, nieruchomos¢ w ztym stanie technicznym {pozapadane podtogi, popekane $ciany, stolarka ckienna,
drzwiowa,stropy/instalacje/urzadzenia sanitarne). Biegly wskazal, e obecnie nie ma moiliwoéei wejécia do lokalu
mieszkalnego (zty stan techniczny). Pokrycie dachu wymienione (w odniesieniu do poprzedniego operatu wykonywanego
2015 r. przez biegtego - przyp.}. Rok budowy ok. 1938.

Stwierdzone prawa i chcigzenia

Dziat -SP: Udziat zwigzany z wtasnadcig lokalu wynosi: 4/20 czescl.

Dzlat I - whasnoéé:

- udziat 1/4 nalezacy do: Gkl

- udziat 3/4 nalezacy do: auEEREEREIESENRANREERARRSRN e
Dziat [l - wpis o toczacej sie egzekucji z udziatu w nieruchomosdel:

o KM 74/19 na rzecz gl (05-05-2020: egzekucja umorzona, wpis podlega wykresleniu)

s KMP 62/14 - na rzecz4 Y < 2y ciel egzekwujacy)
°  KMP 62/14 - na rzecz S . - (<1 2y ciel przytaczony
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KM 316/23 - na rzecz/ NN - \icrzyciel przylaczony
GKM 14/24 - na rzecz/ NN - \/Ior2yclel przytaczony

GKm 36/25 - na rzecz4i NN - it zyciel przylaczony
Km 678/25 - na rzeczJ MR - \icrzyciel przyfaczony
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Dziat |V - hipateka:

e przymusowa na kwotg: 38 397,69z na rzecz_

e przymusowa na kwote; 86 140,11zF na rzecz{iismy

Inne: ZUS Oddziat Koszalin pismem z dnia 20-01-2026 zgiosit zestawienie publicznoprawnych naleinodci wzgledem
dtuznika na faczng kwote: 167 923,662,

Umowy ubezpleczenia nieruchomosci - nie stwierdzono

Osoby wladajgce nieruchomoscly - S, . /< dfug dokonanych ogigdzin lokal od wielu lat
pozosiaje niezamieszkaty.

Sposoh korzystania przez diuznika - cele mieszkaniowe / aktualnie fokal niezamieszkaty

Zgtoszone prawa do nieruchomoscl - nie stwierdzono

Oszacowanie z podaniem podstaw

Oszacowania nieruchomodci zgodnie z przepisem art. 948 kpc dokonat blegty: Stefan Rosiak. Wartos¢ catej nieruchomosci
ustaleno na kwote 52 000,00 zI.  Stosownie do trescl przepisu art. 1009 kpc wartos¢ udziafu diuznika wynoszgcego 1/4
czesci nieruchomosci daje kwote 13 000,00 zb. Aktualng wartosé rynkowa nieruchomosci w stanie obecnym okresiono
podejSciem pordéwnawczym stosujgc metode pordwnywania nieruchomosci parami. Okreslenie stanu nieruchomosci
przyjeto na podstawie ogledzin dokenanych w dniu 11-02-2826r. oraz informacji uzyskanych przez biegtego. Zgodnie z
epinig prawno-podatkows: dostawa w trybie egzekucyjnym 1/4 prawa wiasnodc do ww lokalu mieszkainego jest
opodatkowana 8% stawku podatku VAT. Licytacige nalezy prowadzi¢ w kwocie BRUTTOC, Integralng czescig niniejszego
protokotu oplsu i oszacowania jest Operat szacunkowy z dnia 18-12-2025r, , opinia prawno-podatkowa hiegtego dr inz.
Pawla Mateckiego z dnia 11-11-2024r. oraz wydruk z kslegi wieczystej. Termin zaskarzenla oplsu | oszacowania wynosi
dwa tygodnie i liczy sie od dnia jego ukoriczenia tj. 11-02-2026. Na czynnosé komornika przystuguje skarga.

Obecnych przy czynnosci pouczono o trescl przepisu art. 767 kpc oraz art. 950 knc.
Obecni przy czynnosci ztozyli nastgpujgce wnioski | odwiadczenia: nie ztozono / ziokeno
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Czynnos¢ trwata od godziny 10:00 do godziny His . Protokot odezytano.

}?m.
Konibm
Rados({ﬁ{ ]

-
i
4
£

Podpisy obecnych:







